ДОГОВОР № _____-______
ВОЗМЕЗДНОГО ОКАЗАНИЯ УСЛУГ
город Тюмень                                                                                                                «___» _________201__ г. 

_____________________________________________ именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице _________________________________________________________________________,

действующего на основании __________________________________________, с одной стороны, и
ЗАО «Базис-Консалт», именуемое в дальнейшем Заказчик, в лице генерального директора Яхина Ильдара Басыровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые Стороны, заключили настоящий договор, именуемый далее -Договор, о нижеследующем:

1.   Определения
· «Объекты» - жилые дома, расположенные по адресу г.Тюмень, ул.Клары Цеткин, дом 61 (ГП-2 и ГП-3), определенные в Приложениях к настоящему договору;

· «Квартира-доля объекта» - жилое помещение, являющееся частью одного из Объектов, определенное в приложении к настоящему Договору;

· «Потенциальный покупатель» - физическое или юридическое лицо, обратившееся к Исполнителю с целью получения консультаций в отношении Объектов или их осмотра;

· «Собственник» - собственник жилых помещений указанных в Приложениях к настоящему договору;

· «Покупатель» (Инвестор, Соинвестор, Правопреемник, иное) - физическое или юридическое лицо, которое заключает с собственником жилых помещений, указанных в Приложениях к настоящему договору, Договор на приобретение объекта недвижимости;
· «Договор на приобретение объекта недвижимости» (инвестирования, уступки права, договор долевого участия в строительстве иное) - договор (название и форма договора определяется Заказчиком и Собственником), заключаемый между Собственником жилых помещений и Покупателем.

2.   Предмет Договора
2.1.
Заказчик поручает и обязуется оплатить, а Исполнитель принимает на себя обязательства
осуществить определенную деятельность и оказать Заказчику следующие услуги:
-
представлять интересы Заказчика по поиску Покупателей и ведению переговоров с ними для заключения Договора на приобретение объекта недвижимости;

-
содействовать заключению Договора на приобретение объекта недвижимости между Собственником и Покупателем, а также участвовать в их оформлении и заключении по письменному поручению Заказчика;
2.2.
Наименование, технические характеристики Квартир - долей Объекта, определены в Приложении №1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
 3. Права и обязанности сторон
3.1. Исполнитель обязан:
3.1.1 Распространять информацию об Объектах (Квартиры-доли Объекта) всеми доступными способами, не противоречащими законодательству Российской Федерации; 
3.1.2 Предоставить полномочного представителя:
_______________________________________________________________________________
(ФИО, должность, телефон)
осуществляющего непосредственно сотрудничество с Заказчиком в рамках настоящего Договора;
3.1.3
предоставлять потенциальным Покупателям консультации по правовым, организационным и техническим вопросам, связанным с приобретением Квартиры - доли Объекта;

3.1.4. Организовывать  встречи Заказчика с потенциальным Покупателем и при необходимости осмотр внешнего и внутреннего состояния Квартиры – доли Объекта;
3.1.5. Предоставлять потенциальным Покупателям полную информацию об Объектах (стоимость Квартиры-доли Объекта, утвержденную Заказчиком, срок сдачи в эксплуатацию, сроки строительства, технологии и методы строительства, качество отделки и планировки);
3.1.6 Направлять Заказчику Уведомление-акт (Приложение №2) в течение суток с даты начала работы с потенциальным Покупателем, о наличии потенциального Покупателя на Квартиру-долю Объекта (п. 2.2.), с обязательным указанием Ф.И.О., паспортных данных потенциального Покупателя и характере проводимой с ним работы;
3.1.7  В случае явно выраженного намерения потенциального Покупателя приобрести Квартиру-долю Объекта Исполнитель направляет Уведомление-протокол (Приложение №3) Заказчику о том, что Покупатель найден.
3.1.8
Не разглашать сведения, ставшие известными в процессе выполнения обязанностей по настоящему Договору.

3.2. Исполнитель устанавливает гарантийный срок на выполненные услуги, который составляет 6 (шесть) месяцев с даты заключения Договора.
3.3. Заказчик обязан:
3.3.1     Предоставить Исполнителю полную, достоверную информацию об Объекте;
3.3.2
Организовывать и /или проводить мероприятия по информированию представителей
Исполнителя о состоянии Объектов с помощью различных методов (презентации и иные);

3.3.3
Незамедлительно, в течение суток, информировать Исполнителя об обстоятельствах, препятствующих оформлению сделки, путем отправления факсимильного сообщения либо телефонограммой по указанному в разделе 8 телефонному номеру;

3.3.4
  В журнале учета вести реестр потенциальных Покупателей, обращающихся к Заказчику с целью осмотра и выбора Квартиры – доли Объекта для дальнейшего приобретения их в свою собственность, с обязательным указанием Исполнителя, при участии которого потенциальный Покупатель получил информацию об Объекте (Квартире-доле Объекта) и Заказчике, при наличии поступившего от Исполнителя уведомления;
3.3.5. В течение 2 (Двух) календарных дней с момента получения уведомления от Исполнителя о намерении Покупателя приобрести Квартиру-долю Объекта Заказчик не вправе изменять стоимость Квартиры-доли Объекта, заявленной в уведомлении;
3.4.
 С момента получения уведомления от Исполнителя о том, что Покупатель найден, в течение 2 (Двух) дней Заказчик не вправе заключать с другими лицами (лицом) Договор на приобретение объекта недвижимости в отношении заявленной в уведомлении Квартиры-доли Объекта,
3.5. В течение 3 (Трёх) дней с момента получения уведомления, указанного в п.3.1.7 настоящего договора Собственник (при посредничестве Заказчика и Исполнителя) и Покупатель заключают Договор на приобретение объекта недвижимости в отношении заявленной Квартиры-доли Объекта. В случае если Договор на приобретение объекта недвижимости не был заключен между Заказчиком и Покупателем в указанный срок, Собственник вправе реализовывать заявленную в уведомлении Квартиру-долю Объекта другим лицам.
3.6. Заказчик вправе заключать договоры об оказании услуг по реализации Квартир-долей Объекта, указанных в п.2.2. настоящего договора, с третьими лицами без согласия Исполнителя.
3.7. В случае если Договор на приобретение объекта недвижимости заключен между Покупателем и Заказчиком без непосредственного присутствия представителя Исполнителя при заключении сделки, то вознаграждение выплачивается Исполнителю, только в случае поступления уведомления согласно п.3.1.7. настоящего Договора, от Исполнителя Заказчику ранее по дате в отношении уведомлений, которые поступили от третьих лиц, с которыми Заказчик заключил аналогичные договоры.
3.8. Исполнитель не вправе устанавливать для Покупателя дополнительную плату и иные платежи сверх стоимости, приобретаемой Покупателем Квартиры-доли Объекта, указанной в Приложении к настоящему Договору.
3.9 Услуга по настоящему договору считается оказанной после оплаты Покупателями Собственнику 100 % от общей стоимости квартиры-Доли Объекта или государственной регистрации Договора на приобретение объекта недвижимости в Управлении Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому округам.
3.10 Заказчик утверждает единую для Исполнителя и Заказчика стоимость одного квадратного метра долей Объекта, указанных в пункте 2.2, предлагаемых потенциальному Покупателю.
3.11.
  Стороны обязаны поддерживать взаимную деловую репутацию и обеспечивать корректное, профессиональное и уважительное отношение своих сотрудников в отношении Покупателя, а также потенциального Покупателя.

4. Расчеты по договору.

4.1. За услуги, оказанные Исполнителем по настоящему Договору, Заказчик уплачивает Исполнителю вознаграждение в следующем размере: за однокомнатную квартиру – 30 000 (тридцать тысяч) рублей, за двухкомнатную квартиру – 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей, за трёхкомнатную квартиру – 70 000 (семьдесят тысяч) рублей, проданных при посредничестве Исполнителя квартир указанных в Приложениях к настоящему договору.
4.2. Оплата производится на основании подписанных Сторонами актов оказанных услуг, и производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя или путём передачи Исполнителю наличных денежных средств. 
4.3. Оплата услуг производится в течение 3 (трех) рабочих дней с момента заключения договора приобретения квартиры-Доли Объекта и уплаты Заказчику всей стоимости  по нему. В случае оплаты Заказчику по договору участия в долевом строительстве по графику платежей оплата услуг Исполнителю производится пропорционально поступившим платежам.
4.4. В случае, если потенциальный Покупатель, зарегистрированный в журнале учёта в соответствии с п.3.3.4 отказался от немедленной покупки Квартиры – доли объекта при участии представителей Исполнителя, а сам в последующем в течении 3 (три) месяцев с даты проведения Исполнителем переговоров, начал напрямую вести с Заказчиком переговоры касательно приобретения Квартиры – доли объекта и заключил с последним соответствующий договор, Исполнитель в этом случае так же имеет право на получение вознаграждения в размере, указанном в п.4.1. настоящего договора.
5. Ответственность сторон 

5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. В случае несоблюдения Исполнителем условий установленных п.3.8. настоящего Договора, последний несет ответственность в виде штрафа в размере двойной разницы между ценой Квартиры-доли Объекта установленной в Приложении №1 к настоящему Договору и ценой предложенной Исполнителем Покупателю.
           5.3. Заказчик несет ответственность за несвоевременную оплату услуг Исполнителя в виде выплаты штрафа, в размере 0,01% от суммы задолженности Исполнителя в соответствии с условиями настоящего Договора, за каждый день просрочки.
           5.4. В случае если Покупатель в течение гарантийного срока, указанного в п. 3.2. настоящего Договора, расторгает с Заказчиком Договор на приобретение объекта недвижимости. Исполнитель возвращает Заказчику 105% от суммы выплаченного вознаграждения за продажу объекта недвижимости по которому Покупатель расторг договор, в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента расторжения вышеуказанного Договора на приобретение объекта недвижимости.  
6.Порядок разрешения споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из обязательств по настоящему Договору, Стороны разрешают путём письменных переговоров.

6.2. Если указанные споры не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством в Арбитражном суде Тюменской области.
7.Прочие условия.

7.1. Заказчик подтверждает, что Объект (Квартира - доли Объекта) под арестом, залогом, в споре не состоят, правами третьих лиц не обременены.
7.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его заключения и действует до «___» ________ 20__ года. 
7.3.
 Датой начала оказания Исполнителем услуг по настоящему договору считается день подписания договора между Заказчиком и Исполнителем. Датой окончания обязанностей по оказанию услуг Заказчику является - дата окончания действия договора - согласно пункту 7.2. «____» ______________ 20___ года.

7.4. Любые изменения или дополнения могут быть внесены в настоящий Договор только с письменного согласия обеих Сторон и действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.
Уведомления по настоящему Договору направляются Сторонами посредством факсимильной связи, телефонограммы, а также передается оригинал заказным письмом, либо лично в руки. 

7.5. Стороны обязаны незамедлительно информировать друг друга об изменении своих адресов и реквизитов. В случае отсутствия уведомления о смене адреса и (или) реквизитов информация, направленная по адресу указанному в настоящем Договоре является направленной надлежащим образом.
7.7.
По всем вопросам, не предусмотренным настоящим Договором и не согласованным
дополнительными соглашениями. Стороны руководствуются действующим законодательством Российской
Федерации.
7.8. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны. Все приложения к настоящему Договору составляют его неотъемлемую часть.

8. Адреса, реквизиты и подписи Сторон.

	Исполнитель:

	Заказчик: 

ЗАО «Базис-Консалт»

625003, г. Тюмень, ул. Володарского, 14, оф. 707 Тел./ф 790-209, 790-213, 790-218

ОГРН 1057200984466

ИНН 7202143928/ КПП 720201001

р/с 40702810000030000141

в филиале ОАО «Юникорбанк» в г. Тюмени

к/с 30101810500000000991 БИК 047106991

	
	Генеральный директор
________________/ И.Б. Яхин/
М.П.


 ПРИЛОЖЕНИЕ № 1  к договору  №____
                                                                                                      возмездного оказания услуг

                                                                                                      от «____»______________20____г.
 

 
Расценки на Объекты и Квартиры – Доли объектов:

 

	Номер квартиры

п/п
	Адрес
	Количество комнат
	Площадь квартиры
	Этаж
	Цена за 1 кв.м.
	Стоимость квартиры

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Вышеуказанные расценки действительны 14 календарных дней с момента подписания договора Сторонами. В дальнейшем они могут быть изменены Заказчиком без предварительного уведомления Исполнителя. Исполнитель согласен с данным условием и обязуется самостоятельно уточнять расценки у Заказчика в течение срока действия договора. 

	Исполнитель:


	Заказчик: 

ЗАО «Базис-Консалт»

625003, г. Тюмень, ул. Володарского, 14, оф. 707 Тел./ф 790-209, 790-213, 790-218

ОГРН 1057200984466

ИНН 7202143928/ КПП 720201001

р/с 40702810000030000141

в филиале ОАО «Юникорбанк» в г. Тюмени

к/с 30101810500000000991

БИК 047106991



	
	Генеральный директор

________________И.Б. Яхин.

М.П.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2  к договору № ______

                   возмездного оказания услуг 

                 от «______» _________________ 201___г. 

г. Тюмень, ул. К.Цеткин,


                                    Реестровый номер № ________________ 

дом 61 (ГП-2 и ГП-3)                                                                               «_______» ______________ 201 ___ года                                                           

 

 
                  Уведомление-акт 

к Договору № ____ 

возмездного оказания услуг
между ЗАО «Базис-Консалт»  и  ООО АН «___________________»
от «          » ____________________    201__г.

Я, __________________________________________________________________________

Паспорт РФ, серия __________ номер ___________________ выдан ________________

________________________________________ дата выдачи____________________, код

 подразделения _______________ Зарегистрирован(а) по адресу: _________________ 

________________ с даты ________________________________________(далее Клиент)

Подтверждаю, что «_____» _____________ 201___г. в ________ часов _______минут,

был ознакомлен сотрудниками ООО АН «____________________________________» с информацией по следующим объектам жилой недвижимости, с целью возможного последующего приобретения:

 

	Номер квартиры

п/п
	Адрес
	Количество комнат
	Площадь квартиры
	Этаж
	Цена за 1 кв.м.
	Стоимость квартиры
	Подпись клиента

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


     Подтверждаю, что сотрудники ООО АН «______________________» ознакомили меня с условиями приобретения вышеперечисленных квартир и предоставили информацию для дальнейшего возможного заключения Договора на приобретение вышеперечисленных квартир у Собственника. 

Подтверждаю, что информация по вышеуказанным квартирам была предоставлена мне совершенно БЕСПЛАТНО и без каких-либо обязательств с моей стороны по её покупке.

Клиент ________________________________________(ФИО)________________(Подпись)

 

Сотрудник ООО АН «_________________»

_______________________________________________(ФИО)_______________(Подпись)

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3  к договору № ______

             возмездного оказания услуг 

             от «______» _________________ 201___г. 

г. Тюмень, ул. К.Цеткин,


                                    Реестровый номер № ________________ 

дом 61 (ГП-2 и ГП-3)                                                                               «_______» ______________ 201 ___ года                                                           

 

 
             Уведомление-протокол 

к Договору № ____ 

возмездного оказания услуг
между ЗАО «Базис-Консалт»  и  ООО АН «___________________»
от «          » ____________________    201__г.

ООО, АН «_____________________» уведомляет ЗАО «Базис-Консалт» о том, что Покупатель на объект, расположенный по адресу: ____________________________________________________

Количество комнат:______, Этаж:_______, Площадь:______________, Цена:________________ _, 

__________________________________________________________________________________,
найден.  Просим забронировать для него вышеуказанный Объект до _______часов_____минут, «____» _______________ 201____г. Просьба согласно договоренности: не увеличивать стоимость и не заключать договор с третьими лицами в указанный срок. 
Я, __________________________________________________________________________

Паспорт РФ, серия __________ номер ___________________ выдан ________________

________________________________________ дата выдачи____________________, код

 подразделения _______________ Зарегистрирован(а) по адресу: _________________ 

________________ с даты ________________________________________(далее Покупатель)

Подтверждаю, что «_____» _____________ 201___г. в ________ часов _______минут,

мне была оказана услуга сотрудниками ООО АН «____________________________________» по бронированию вышеуказанного объекта жилой недвижимости, с целью последующего приобретения:

 

     Подтверждаю, что сотрудники ООО АН «______________________» ознакомили меня с условиями приобретения вышеуказанной квартиры и предоставили информацию для дальнейшего заключения Договора на приобретение указанной квартиры у Собственника. 

Подтверждаю, что информация, бронирование и др. услуги были предоставлены мне совершенно БЕСПЛАТНО. 
Клиент ________________________________________(ФИО)________________(Подпись)

 

Сотрудник ООО АН «_________________»

_______________________________________________(ФИО)_______________(Подпись)

